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1. PARTES
EMISSORA QUALITY ALUGUEL DE VEICULOS S.A.
CNPJ 72.653.009/0001-02

COORDENADOR LIDER

Banco Itau BBA S.A.

ESCRITURADOR

Itau Corretora de Valores S.A.

MANDATARIO

Itat Unibanco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

SERIE UNICA

cODIGO DO ATIVO QATY11
DATA DE EMISSAO 28/11/2023
DATA DE VENCIMENTO 28/11/2028

VOLUME TOTAL PREVISTO**

50.000.000,00

VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00
QUANTIDADE PREVISTA** 50.000
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE N/A

REMUNERAGAO VIGENTE

100% da Taxa DI + 3,50% a.a.

ESPECIE

REAL

DESTINACAO DOS RECURSOS**

"2.1. Destinacdo dos Recursos: A totalidade dos recursos
liquidos captados por meio da Oferta sera destinada para
o capital de giro da Emissora e/ou reperfilamento do
passivo da Emissora."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSAO*

N/A

*Conforme disposto nos documentos da operacdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo

Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.

www.pentagonotrustee.com.br
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3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2023 (P.U.)

SERIE UNICA

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZACAO PAGAMENTO DE JUROS RESGATE ANTECIPADO
28/12/2023 6,36753800

DATA DE PAGAMENTO  CONVERTIDAS REPACTUACAO

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2023

SERIE EMITIDAS CIRCULACAO CANCELADAS

Unica 50.000 50.000 0

5. ALTERACOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)

E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:
O Agente Fiduciario ndo tomou conhecimento acerca de alteracdes estatutarias realizadas no periodo.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
Ndo foram realizadas assembleias no periodo.

FATOS RELEVANTES:
O Agente Fiducidrio ndo tomou conhecimento da divulgacao de fatos relevantes no periodo.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer dudvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

iNDICE MARCO JUNHO SETEMBRO DEZEMBRO
, . L Limite <= 2,25
Divida Liquida/ N/A N/A N/A Apurado=2,57

EBITDA Ajustado N3o atendido
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Limite <=0,75
Divida Liquida/ Frota | N/A N/A N/A Apurado=0,60
Atendido

**Adicionalmente informamos que, conforme a Escritura de Emissdo, é considerada Hipdtese de Vencimento Antecipado a
realizagdo de qualquer pagamento de dividendos, juros sob capital préprio ou de qualquer outra distribuicdo de lucros aos
acionistas da Emissora (a) em montante superior a 25% do lucro liquido da Emissora em cada exercicio social, caso o indice Divida
Liquida/EBITDA Ajustado esteja superior a 1,8x, exceto em caso de pagamentos ou distribuigdo de lucros aos acionistas no exercicio
social encerrado em 31/12/2023, via mercado de capitais; ou (b) em qualquer montante, enquanto esteja em curso uma Hipdtese
de Vencimento Antecipado.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descricdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatério.

7.2 INVENTARIO DAS MEDICGES FINANCEIRAS PERIODICAS*
*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUGCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigagdes de
prestacdo de informagdes periddicas, indicando as  Item 9 deste relatério
inconsisténcias ou omissGes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"altera¢bes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso Il do art. 15 da Resolugio CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse Item 6 deste relatdrio
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condicbes que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade de valores mobilidrios  emitidos,  Item 4 deste relatério
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo

Item 5 deste relatorio
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cancelado no periodo”

Inciso V do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21: “resgate,
amortizag¢do, conversdo, repactuacdo e pagamento de Item 3 deste relatério
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”
Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagbes do fundo de amortizagéo ou Anexo Il deste relatério
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinacdo dos recursos captados por meio da Totalidade da destinacdo ainda ndo comprovada.
emissdo, conforme informacgdes prestadas pelo emissor”
Inciso VIl do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21: “relacdo
dos bens e valores entregues a sua administra¢do, Nao aplicavel
quando houver”

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagées assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizagdo de direitos
creditorios ou em instrumento equivalente”

Inciso X do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“manutengcdo da suficiéncia e exequibilidade das  Item 9 deste relatério
garantias”

Inciso Xl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como o0s Anexo | deste relatério
seguintes dados sobre tais emissées: a) denominagdo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdéo CVM 17/21:
“declaragcdo sobre a ndo existéncia de situacdo de
conflito de interesses que impeg¢a o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatério.

Item 9 deste relatorio

9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdao de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdao ou inverdade nas informacbes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua presta¢do de informag¢des, nem, tampouco, de eventual
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depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indicaces
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatdrio. Assim, de acordo com as informacGes obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informagdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo Il deste relatdrio;

(iii) as informagbes contidas neste relatdério nao representam recomendagao de investimento, analise
de crédito ou da situagdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacGes relativas aos titulos emitidos. Essas informacoes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer agdo sem orientagao profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiducidrio
serd responsavel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informacgdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informacGes técnicas que serviram para
elaboracdo deste relatério encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacgGes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informagbes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacdo acerca
dos documentos da operac¢do, ndo implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolu¢ao CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposicOes legais e contratuais aplicaveis, com base em informag¢des obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagGes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddao na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.
A versdo eletronica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO
NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo ou documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos ocorridos no periodo.

N3o aplicavel.

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 - Fax. 21 3385.4046 01451 001


http://www.pentagonotrustee.com.br/

( N ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -’ PENTA GONO

EXERCICIO DE 2023

ANEXO Il

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER — DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou da Escritura de Emisséo das Debéntures)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou da Escritura de Emissédo das Debéntures.

I. Fianca: garantia fidejusséria prestada por (i) Quality Comercial de Veiculos Ltda.; (ii) Futura
Participacdes Empresariais S.A.; (iii) Simetria Participacdes e Construcdes S.A.; (iv) Quality
Construgdes Ltda.; (v) Sr. Fabio Bertozzi; e (vi) Sr. Clever Morato Axhcar.

Il. Alienacdo Fiducidria de Imdvel (Norte Brasilia):

“2.  ALIENACAO FIDUCIARIA

2.1 Em garantia do fiel e pontual pagamento (i) do Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures, acrescido da Remunerac¢do e dos Encargos
Moratérios aplicaveis, bem como das demais obrigacdes pecunidrias previstas na Escritura de
Emissdo, presentes ou futuras, seja nas respectivas datas de pagamento, na Data de Vencimento
das Debéntures, ou em virtude do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo, conforme aplicavel; (ii) das obrigacGes relativas a
guaisquer outras obrigacdes de pagar assumidas pela Emissora na Escritura de Emissdo, nos
Contratos de Garantia e nos demais documentos da Emissdo, conforme aplicavel, incluindo, mas
ndo se limitando, obrigacdes de pagar despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos,
honorarios e despesas advocaticias ou indenizagdes, bem como as obrigagdes relativas ao Banco
Liguidante, ao Escriturador, a B3 e ao Agente Fiduciario, incluindo sua remuneracdo; e (iii) das
obrigacOes de ressarcimento de toda e qualquer importancia que o Agente Fiduciario e/ou os
Debenturistas venham a desembolsar no ambito da Emissao, inclusive em virtude da constituicao,
manutencdo e/ou excussdo das Garantias (conforme definido abaixo), bem como todos e
quaisquer tributos e despesas judiciais e/ou extrajudiciais incidentes sobre a excussdo das
Garantias, nos termos dos respectivos contratos, conforme aplicavel, inclusive, mas ndo limitado,
aquelas devidas ao Agente Fiduciario (“ObrigacGes Garantidas”, cuja descricdo consta
resumidamente no Anexo | deste Contrato), a Alienante, pelo presente, em carater irrevogavel e
irretratdvel, aliena fiduciariamente, as suas expensas, até a quitacdo integral das ObrigacdOes
Garantidas, nos termos do Artigo 22 e seguintes da Lei Federal n? 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada (“Lei n? 9.514"”) e das disposi¢Ges pertinentes da Lei n? 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil"), a propriedade fiduciaria, o dominio resoluvel
e a posse indireta aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, e seus respectivos
sucessores e eventuais cessiondrios, do Imével dos quais sdo legitimas proprietarias, descritos e
caracterizados no Anexo Il ao presente Contrato(conforme definido abaixo) (“Imdveis” e
“Alienacao Fiduciaria”).

2.2 Para fins do disposto no inciso “x” do artigo 11 da Resolugdao da CVM n? 17, de 09 de
fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolugdao CVM 17”), na presente data, foi atribuido o
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valor de mercado 22.829.070,00 (vinte e dois milhdes oitocentos e vinte nove mil e setenta reais)
ao Imovel. O referido valor foi baseado no laudo de avaliacdo elaborado pela MGF Engenharia
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n? 04.976.948/0001-38, em 07 de novembro de 2023. Fica certo e
ajustado entre as Partes que o valor previsto acima (i) estd descrito no presente Contrato, Unica e
exclusivamente, como referéncia, para fins da Resolucdgo CVM 17, e (ii) sob nenhuma hipdtese
serd considerado para quaisquer outros fins, principalmente, mas ndo se limitando a, excussao da
garantia, disputa judicial ou ndo, os quais deverdao obedecer aos termos e condicdes previstos
neste Contrato. Adicionalmente, em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SER n2 01/21, fica
acordado entre as Partes que o Agente Fiducidrio podera, as expensas da Alienante, contratar
empresa de avaliacdo para avaliar ou reavaliar o Imdvel, a qualqguer momento, sem exigéncia de
assembleia de debenturistas.

2.3 A transferéncia da propriedade fiducidria do Imdvel aos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario, na forma da Clausula 2.1 acima, opera-se com o registro da presente Alienagdo
Fiducidria nos Cartdrios de Registro de Imoveis (conforme definido abaixo), efetivando-se o
desdobramento da posse e tornando-se os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
possuidores indiretos do Imdvel, e subsistira até: (i) sua liberacdo, nos termos da Clausula 10
abaixo; ou (ii) que os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, tenham recebido o
produto da excussao do Imdvel de forma definitiva e incontestavel.

2.4 A presente Alienagdo Fiducidria abrange a propriedade do Imdvel e todas as acessoes,
melhoramentos, benfeitorias, constru¢ées e instalagdes, presentes no Imdvel ou futuras,
enquanto nao liquidadas as Obrigacoes Garantidas.

(i) Caso deseje efetuar, as suas expensas, qualquer acessdo ou benfeitorias (uteis,
voluptudrias ou necessarias), a Alienante obriga-se a obter todas as licencas necessarias, recolher
as contribuicdes previdenciarias, obter a CND/INSS da obra e promover a averbag¢do nas
matriculas do Imdvel. Quaisquer benfeitorias, em quaisquer hipoteses, integrardao o Imdvel e seus
valores, conforme disposto na Cldusula 2.4 acima.

(ii) Nos termos do §42 do artigo 27 da Lei n? 9.514, jamais havera direito de indenizagao por
benfeitorias.

2.5 A presente Alienacao Fiduciaria de Imdvel, somada a alienagao fiducidria de imdvel objeto
da matricula n? 48.101, de titularidade da Simetria Participacdes e Construcdes Ltda. e registrada
perante o 72 Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal (“Imdvel Simetria” e “Alienacdo
Fiduciaria de Imdvel da Simetria”, respectivamente), deverdo corresponder a, no minimo, 100% do
saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures durante toda a vigéncia destas
(“Percentual da Garantia”).

2.5.1. O Alienante poderd, a qualquer tempo, independentemente da obrigacdo assumida no
ambito da Clausula 7 abaixo, encaminhar novo laudo de avaliacdo ao Agente Fiduciario, elaborado
por uma das Empresas Especializadas (conforme abaixo definido), acompanhado de solicitacdo
para nova verificacdo do cumprimento do Percentual da Garantia.

2.5.2. Uma vez verificado que o valor de venda forgcada do Imdvel somado ao valor de venda
forcada do Imdvel Simetria é superior ao Percentual de Garantia e desde que o sobejo verificado
corresponda a valor igual ou superior ao valor de venda forcada do Imével ou Imével Simetria, fica
desde ja estabelecido que o Agente Fiduciario devera realizar todos os procedimentos necessarios
para liberacdo da garantia constituida sobre referido imdével de valor correspondente ou inferior
ao sobejo verificado, de forma que posteriormente a liberacao, o Percentual de Garantia continue
a ser observado.
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2.5.3. Uma vez realizada a liberacdo mencionada na Clausula 2.5.2 acima, as Partes desde ja
concordam que a alienacdo fiducidria remanescente deverd permanecer constituida enquanto as
Obriga¢Oes Garantias estiverem vigentes, nos termos deste Contrato e do contrato que formalizar
a Alienacgdo Fiduciaria de Imével da Simetria, conforme aplicavel.

2.5.4. As Partes estdo autorizadas a realizar todos os atos necessarios para formalizar os eventos
descritos nesta Clausula 2.5., sem necessidade de qualquer deliberacdo societaria ou assembleia
geral de debenturistas adicional.

2.6 As Partes expressamente concordam e reconhecem que:

(i) a Alienacao Fiduciaria constituida por meio deste Contrato é uma garantia independente e
adicional em relacdo a quaisquer outras garantias concedidas para assegurar o cumprimento das
ObrigacOes Garantidas assumidas pela Alienante e poderd ser executada de forma isolada,
alternativa ou conjuntamente com qualquer outra garantia ou direito real de garantia, conforme o
caso, a exclusivo critério dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario; e

(ii) os direitos reais de garantia constituidos através deste Contrato em nome dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, (i) sdo preferenciais em todos os aspectos e
anteriores a quaisquer outros Onus e gravames sobre o Imédvel, independentemente da data,
forma ou ordem de concessao, penhora ou formalizagdo desses outros 6nus e gravames; e (ii) ndo
estdo, nesta data, sujeitos a quaisquer obrigacdes com preferéncia obrigatdria em virtude da lei
aplicavel.

2.7 A posse direta de que fica investida a Alienante, bem como a livre utilizagdao do Imével, por
conta e risco da Alienante, manter-se-do exclusivamente enquanto as ObrigacGes Garantidas
estiverem sendo adimplidas, obrigando-se a Alienante a manter, conservar e guardar ou fazer com
gue sejam mantidos, conservados e guardados o Imdvel, pagar ou fazer com que sejam pagos
pontualmente todos os tributos e quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir
sobre eles ou que sejam inerentes a Alienacdo Fiduciaria, observado o disposto nas Clausulas
abaixo.

2.8 Se o Agente Fiduciario e/ou os Debenturistas vierem a pagar algum dos tributos e/ou
encargos de qualquer natureza inerentes ao Imével ou a Alienacdo Fiduciaria, incluindo, sem
limitacdo, eventuais depdsitos judiciais feitos pelo Agente Fiducidrio e/ou pelos Debenturistas, em
execucoes fiscais de tributos referentes ao Imdvel, a Alienante devera reembolsa-los dentro de até
5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de sua comunicac¢do, sendo aplicaveis, em caso de
atraso no pagamento, os Encargos Moratdrios previstos no Escritura de Emissao.

2.9 O Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, reserva-se o direito
de, a qualquer tempo, e mediante aviso com 10 (dez) dias de antecedéncia, exigir comprovantes
de pagamento de encargos fiscais e/ou tributdrios, ou de quaisquer outras contribuicdes, desde
gue relacionadas ao Imodvel.

2.10 Para fins do disposto no artigo 1.425, incisos |, IV e V do Cddigo Civil, na hipdtese de o
Imdvel objeto da Alienacdo Fiducidria estarem sujeitos a penhora, arresto ou qualquer outra
medida judicial ou administrativa de efeito similar (“Evento de Refor¢o”), a Alienante ficardo
obrigadas a, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da notificacdo do Agente Fiduciario sobre o
Evento de Refor¢co, sob pena de ser considerado uma Hipdtese de Vencimento Antecipado
(conforme definido na Escritura de Emissdo), (i) praticar todos e quaisquer atos para liberar o
Imével das restricGes assim impostas; e (ii) apresentar ao Agente Fiducidrio proposta para
substituicdo ou reforco da presente Alienagao Fiducidria com a indicacdao de novo Imével, devendo
o Agente Fiducidrio convocar uma assembleia geral de Debenturistas, a fim de votar referida
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proposta que, caso aprovada pelos Debenturistas reunidos em assembleia geral (“Novas
Garantias”), devera resultar na constituicio das Novas Garantias de forma satisfatéria a critério
justificado dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidario, de modo a recompor
integralmente a Alienagao Fiduciaria originalmente prestada (“Recomposi¢do de Garantia”).

2.9.1. A Alienante devera comunicar ao Agente Fiduciario, em até 1 (um) Dia Util, a ocorréncia de
gualquer Evento de Reforco.

2.9.2. Podera ser declarada uma o Vencimento Antecipado, (i) caso seja verificado, pelo Agente
Fiduciario, o descumprimento pela Alienante das obrigacdes constantes da Clausula 2.9 acima; ou
(ii) caso as Novas Garantias ofertadas ndo sejam aceitas pelos Debenturistas, desde que forma
justificada; ou (iii) no caso das Novas Garantias ofertadas serem aceitas pelos Debenturistas, a ndo
ocorréncia (a) da celebracdo e formalizacdo do instrumento aplicdvel as Novas Garantias, dentro
do prazo aprovado em assembleia pelos Debenturistas; e (b) do protocolo para registro do
instrumento aplicavel as Novas Garantias junto aos cartérios competentes, no prazo aprovado em
assembleia pelos Debenturistas; (c) do efetivo registro das Novas Garantias junto aos cartérios
competentes, dentro do prazo aprovado em assembleia pelos Debenturistas; bem como (d) de
gualquer outro requerimento legal ou regulatdrio necessario para a perfeita constituicdo e
formalizacdo das Novas Garantias.

2.11 A ocorréncia de uma Recomposi¢ao de Garantia nao extinguira a Alienagao Fiduciaria ora
constituida, podendo, o Agente Fiduciario, utilizar-se de todos os direitos e faculdades que Ihe sao
atribuidos por lei para defender, perante terceiros, a sua manutengao, higidez, efetividade e
exequibilidade.

(...)
ANEXO Il - DESCRICAO DO IMOVEL
Descrigdo do Imével
hMunicipio: Brasilia
Registro de Imoveis: 7° Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal
Matricula n®: 5741

(...)

Ill. Alienacdo Fiducidria de Imével (Simetria):

“2. ALIENACAO FIDUCIARIA
2.1 Em garantia do fiel e pontual pagamento (i) do Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures, acrescido da Remuneragdo e dos Encargos
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Moratérios aplicaveis, bem como das demais obrigacdes pecunidrias previstas na Escritura de
Emissdo, presentes ou futuras, seja nas respectivas datas de pagamento, na Data de Vencimento
das Debéntures, ou em virtude do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo, conforme aplicavel; (ii) das obrigacGes relativas a
quaisquer outras obrigacées de pagar assumidas pela Emissora na Escritura de Emissdao, nos
Contratos de Garantia e nos demais documentos da Emissdo, conforme aplicavel, incluindo, mas
ndo se limitando, obrigacdes de pagar despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos,
honordrios e despesas advocaticias ou indenizagdes, bem como as obrigacdes relativas ao Banco
Liquidante, ao Escriturador, a B3 e ao Agente Fiduciario, incluindo sua remuneracdo; e (iii) das
obrigacdes de ressarcimento de toda e qualquer importancia que o Agente Fiduciario e/ou os
Debenturistas venham a desembolsar no ambito da Emissdo, inclusive em virtude da constituicao,
manutencdo e/ou excussdo das Garantias (conforme definido abaixo), bem como todos e
quaisquer tributos e despesas judiciais e/ou extrajudiciais incidentes sobre a excussdo das
Garantias, nos termos dos respectivos contratos, conforme aplicavel, inclusive, mas ndo limitado,
aquelas devidas ao Agente Fiduciario (“ObrigagGes Garantidas”, cuja descricdo consta
resumidamente no Anexo | deste Contrato), a Alienante, pelo presente, em carater irrevogavel e
irretratdvel, aliena fiduciariamente, as suas expensas, até a quitacdo integral das Obrigacdes
Garantidas, nos termos do Artigo 22 e seguintes da Lei Federal n2 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada (“Lei n? 9.514"”) e das disposi¢Oes pertinentes da Lei n? 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil"), a propriedade fiduciaria, o dominio resoluvel
e a posse indireta aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, e seus respectivos
sucessores e eventuais cessionarios, do Imével dos quais sdo legitimas proprietarias, descritos e
caracterizados no Anexo |l ao presente Contrato(conforme definido abaixo) (“Imdveis” e
“Alienacao Fiduciaria”).

2.2 Para fins do disposto no inciso “x” do artigo 11 da Resolugdao da CVM n? 17, de 09 de
fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 17”), na presente data, foi atribuido o
valor de mercado RS 44.905.000,00 (Quarenta e quatro milhdes novecentos e cinco mil reais) ao
Imdvel. O referido valor foi baseado no laudo de avaliacdo elaborado pela Havalia Representacao
e Consultoria Ltda. CNPJ 07.838.343/0001-79, em 08 de mar¢o de 2023. Fica certo e ajustado
entre as Partes que o valor previsto acima (i) estd descrito no presente Contrato, Unica e
exclusivamente, como referéncia, para fins da Resolucdo CVM 17, e (ii) sob nenhuma hipdtese
serd considerado para quaisquer outros fins, principalmente, mas ndo se limitando a, excussao da
garantia, disputa judicial ou ndo, os quais deverdao obedecer aos termos e condicdes previstos
neste Contrato. Adicionalmente, em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SER n2 01/21, fica
acordado entre as Partes que o Agente Fiducidrio podera, as expensas da Alienante, contratar
empresa de avaliacdo para avaliar ou reavaliar o Imdvel, a qualqguer momento, sem exigéncia de
assembleia de debenturistas.

2.3 A transferéncia da propriedade fiducidria do Imdvel aos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario, na forma da Clausula 2.1 acima, opera-se com o registro da presente Alienagdo
Fiducidria nos Cartdrios de Registro de Imodveis (conforme definido abaixo), efetivando-se o
desdobramento da posse e tornando-se os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
possuidores indiretos do Imdvel, e subsistird até: (i) sua liberacdo, nos termos da Clausula 10
abaixo; ou (ii) que os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, tenham recebido o
produto da excussdo do Imdvel de forma definitiva e incontestavel.
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2.4 A presente Alienacdo Fiducidria abrange a propriedade do Imdvel e todas as acessoes,
melhoramentos, benfeitorias, construcdes e instalagdes, presentes no Imével ou futuras,
enquanto nao liquidadas as Obrigacdes Garantidas.

(i) Caso deseje efetuar, as suas expensas, qualquer acessdo ou benfeitorias (Uteis,
voluptudrias ou necessarias), a Alienante obriga-se a obter todas as licencas necessarias, recolher
as contribuicdes previdenciarias, obter a CND/INSS da obra e promover a averbagcdo nas
matriculas do Imével. Quaisquer benfeitorias, em quaisquer hipdteses, integrardo o Imdvel e seus
valores, conforme disposto na Clausula 2.4 acima.

(ii) Nos termos do §42 do artigo 27 da Lei n? 9.514, jamais haverd direito de indeniza¢do por
benfeitorias.

2.5 A presente Alienagdo Fiducidria de Imdvel, somada a alienagao fiducidria de imével objeto
da matricula n? 5.741, de titularidade da Norte Brasilia Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e
registrada perante o 72 Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal (“Imovel Norte Brasilia” e
“Alienagao Fiducidria de Imével da Norte Brasilia”, respectivamente), deverao corresponder a, no
minimo, 100% do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures durante toda a
vigéncia destas (“Percentual da Garantia”).

2.5.1. O Alienante poderd, a qualquer tempo, independentemente da obrigacdo assumida no
ambito da Clausula 7 abaixo, encaminhar novo laudo de avaliagao ao Agente Fiducidrio, elaborado
por uma das Empresas Especializadas (conforme abaixo definido), acompanhado de solicitagao
para nova verificagdo do cumprimento do Percentual da Garantia.

2.5.2. Uma vez verificado que o valor de venda forcada do Imdvel somado ao valor de venda
forcada do Imdvel Norte Brasilia é superior ao Percentual de Garantia e desde que o sobejo
verificado corresponda a valor igual ou superior ao valor de venda forgada do Imdvel ou Imével
Norte Brasilia, fica desde ja estabelecido que o Agente Fiducidrio devera realizar todos os
procedimentos necessarios para liberacao da garantia constituida sobre referido imével de valor
correspondente ou inferior ao sobejo verificado, de forma que posteriormente a liberacdo, o
Percentual de Garantia continue a ser observado.

2.5.3. Uma vez realizada a liberacao mencionada na Clausula 2.5.2 acima, as Partes desde ja
concordam que a alienagdo fiducidria remanescente devera permanecer constituida enquanto as
ObrigacGes Garantias estiverem vigentes, nos termos deste Contrato e do contrato que formalizar
a Alienacdo Fiduciaria de Imével da Norte Brasilia, conforme aplicavel.

2.5.4. As Partes estdo autorizadas a realizar todos os atos necessarios para formalizar os eventos
descritos nesta Clausula 2.5., sem necessidade de qualquer deliberacdo societaria ou assembleia
geral de debenturistas adicional.

2.6 As Partes expressamente concordam e reconhecem que:

(i) a Alienacdo Fiduciaria constituida por meio deste Contrato é uma garantia independente e
adicional em relacdo a quaisquer outras garantias concedidas para assegurar o cumprimento das
ObrigacOes Garantidas assumidas pela Alienante e poderd ser executada de forma isolada,
alternativa ou conjuntamente com qualquer outra garantia ou direito real de garantia, conforme o
caso, a exclusivo critério dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario; e

(ii) os direitos reais de garantia constituidos através deste Contrato em nome dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, (i) sdo preferenciais em todos os aspectos e
anteriores a quaisquer outros 6nus e gravames sobre o Imodvel, independentemente da data,
forma ou ordem de concessao, penhora ou formalizagdo desses outros 6nus e gravames; e (ii) ndo
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estdo, nesta data, sujeitos a quaisquer obrigacdes com preferéncia obrigatéria em virtude da lei
aplicavel.

2.7 A posse direta de que fica investida a Alienante, bem como a livre utilizacdo do Imével, por
conta e risco da Alienante, manter-se-3ao exclusivamente enquanto as Obriga¢bes Garantidas
estiverem sendo adimplidas, obrigando-se a Alienante a manter, conservar e guardar ou fazer com
gue sejam mantidos, conservados e guardados o Imdvel, pagar ou fazer com que sejam pagos
pontualmente todos os tributos e quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir
sobre eles ou que sejam inerentes a Alienacdo Fiduciaria, observado o disposto nas Clausulas
abaixo.

2.8 Se o Agente Fiduciario e/ou os Debenturistas vierem a pagar algum dos tributos e/ou
encargos de qualquer natureza inerentes ao Imédvel ou a Alienacdo Fiduciaria, incluindo, sem
limitacdo, eventuais depdsitos judiciais feitos pelo Agente Fiducidrio e/ou pelos Debenturistas, em
execucoes fiscais de tributos referentes ao Imdvel, a Alienante deverd reembolsa-los dentro de até
5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de sua comunicacdo, sendo aplicaveis, em caso de
atraso no pagamento, os Encargos Moratdrios previstos no Escritura de Emissao.

2.9 O Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, reserva-se o direito
de, a qualquer tempo, e mediante aviso com 10 (dez) dias de antecedéncia, exigir comprovantes
de pagamento de encargos fiscais e/ou tributdrios, ou de quaisquer outras contribuicdes, desde
que relacionadas ao Imével.

2.10 Para fins do disposto no artigo 1.425, incisos I, IV e V do Cédigo Civil, na hipétese de o
Imovel objeto da Alienacdo Fiduciaria estarem sujeitos a penhora, arresto ou qualquer outra
medida judicial ou administrativa de efeito similar (“Evento de Refor¢o”), a Alienante ficardo
obrigadas a, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da notificacdo do Agente Fiduciario sobre o
Evento de Reforco, sob pena de ser considerado uma Hipdétese de Vencimento Antecipado
(conforme definido na Escritura de Emissdo), (i) praticar todos e quaisquer atos para liberar o
Imovel das restricbes assim impostas; e (ii) apresentar ao Agente Fiducidrio proposta para
substituicdo ou reforco da presente Alienacdo Fiducidria com a indicagao de novo Imével, devendo
o Agente Fiduciario convocar uma assembleia geral de Debenturistas, a fim de votar referida
proposta que, caso aprovada pelos Debenturistas reunidos em assembleia geral (“Novas
Garantias”), devera resultar na constituicdo das Novas Garantias de forma satisfatéria a critério
justificado dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, de modo a recompor
integralmente a Alienacao Fiduciaria originalmente prestada (“Recomposicdo de Garantia”).

2.9.1. A Alienante deverd comunicar ao Agente Fiduciario, em até 1 (um) Dia Util, a ocorréncia de
gualquer Evento de Refor¢o.

2.9.2. Podera ser declarada uma o Vencimento Antecipado, (i) caso seja verificado, pelo Agente
Fiduciario, o descumprimento pela Alienante das obrigacdes constantes da Clausula 2.9 acima; ou
(ii) caso as Novas Garantias ofertadas ndo sejam aceitas pelos Debenturistas, desde que forma
justificada; ou (iii) no caso das Novas Garantias ofertadas serem aceitas pelos Debenturistas, a ndo
ocorréncia (a) da celebracdo e formalizagdo do instrumento aplicivel as Novas Garantias, dentro
do prazo aprovado em assembleia pelos Debenturistas; e (b) do protocolo para registro do
instrumento aplicavel as Novas Garantias junto aos cartérios competentes, no prazo aprovado em
assembleia pelos Debenturistas; (c) do efetivo registro das Novas Garantias junto aos cartorios
competentes, dentro do prazo aprovado em assembleia pelos Debenturistas; bem como (d) de
gualquer outro requerimento legal ou regulatério necessdrio para a perfeita constituicdo e
formalizagdo das Novas Garantias.
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2.11 A ocorréncia de uma Recomposicdo de Garantia ndo extinguird a Alienacdo Fiduciaria ora
constituida, podendo, o Agente Fiducidrio, utilizar-se de todos os direitos e faculdades que Ihe sdo
atribuidos por lei para defender, perante terceiros, a sua manutencdo, higidez, efetividade e
exequibilidade.

(...)

ANEXO |l - DESCRICAO DO IMOVEL

Descrigdo do Imavel

Municipio: Brasilia
Registro de Imoéveis: 5% Oficio de Registro de Imaveis do Distrito Federal
Matricula n®: 48.101

(...)

IV. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios:

“2. CESSAO FIDUCIARIA

2.1. Em garantia do fiel e pontual pagamento (i) do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures, acrescido da Remuneragdo e dos Encargos
Moratdrios aplicaveis, bem como das demais obrigagdes pecuniarias previstas nesta Escritura de
Emissdo, presentes ou futuras, seja nas respectivas datas de pagamento, na Data de Vencimento
das Debéntures, ou em virtude do vencimento antecipado das obrigacbes decorrentes das
Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissdo, conforme aplicavel; (ii) das obrigacdes
relativas a quaisquer outras obrigagdes de pagar assumidas pela Emissora na Escritura de Emissao,
nos Contratos de Garantia e nos demais documentos da Emissao, conforme aplicdvel, incluindo,
mas ndo se limitando, obrigagGes de pagar despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos,
honordrios e despesas advocaticias ou indenizacdes, bem como as obrigacdes relativas ao Banco
Liguidante, ao Escriturador, a B3 e ao Agente Fiduciario, incluindo sua remuneracdo; e (iii) das
obrigacOes de ressarcimento de toda e qualquer importancia que o Agente Fiduciario e/ou os
Debenturistas venham a desembolsar no ambito da Emissao, inclusive em virtude da constituicdo,
manutencdo e/ou excussdo das Garantias (conforme definido abaixo), bem como todos e
quaisquer tributos e despesas judiciais e/ou extrajudiciais incidentes sobre a excussdo das
Garantias, nos termos dos respectivos contratos, conforme aplicavel, inclusive, mas ndo limitado,
aquelas devidas ao Agente Fiduciario (“ObrigacGes Garantidas”, cuja descricdo consta
resumidamente no Anexo | deste Contrato), a Cedente, pelo presente Contrato, de forma
irrevogavel e irretratdvel, cede e transfere fiduciariamente em garantia, nos termos do artigo 66-B
da Lei n? 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme em vigor (“Lei 4.728/65”), com a nova redacdo
dada pelo artigo 55 da Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor, dos artigos 18 a
20 da Lei n2 9.514 de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor, dos artigos 1.361 e seguintes
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da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor (“Cddigo Civil”), a propriedade
fiduciaria, o dominio resoluvel e a posse indireta ao Agente Fiducidrio e seus sucessores, para o0s
fins e efeitos do inciso IV do artigo 1.362 do Cédigo Civil, de:

(i) todos os direitos creditérios, atuais e/ou futuros, principais e acessérios, da conta
vinculada n2 90724-5, agéncia 0654, de titularidade da Cedente, mantida junto ao Banco
Depositario e movimentavel exclusivamente pelo Banco Depositario (“Conta Vinculada”), na qual
deverdo transitar recursos depositados pela Cedente e decorrente de suas atividades, cujo
montante equivalha mensalmente a, no minimo, 130% (cento e trinta por cento) do valor
projetado da préxima parcela vincenda da Remuneragdao e da prdéxima parcela vincenda de
amortizacdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures devidas em cada data de pagamento
prevista na Escritura de Emissao (“Fluxo Minimo”); e

(ii) de todos os direitos de crédito da Cedente em virtude dos valores depositados ou que
venham a ser depositados na Conta Vinculada, bem como quaisquer recursos eventualmente em
transito entre a referida Conta Vinculada, ou em compensacgao, de quaisquer juros, remuneragdes
ou outros valores creditados em razdo dos valores depositados na Conta Vinculada, bem como a
propria Conta Vinculada (em conjunto, “Direitos Cedidos” e, respectivamente, “Cessdo
Fiduciaria”).

2.2. Como resultado da Cessao Fiduciaria, as Partes reconhecem que a propriedade fiduciaria, o
dominio resollvel e a posse indireta sobre os Direitos Cedidos serdo transferidos para o Agente
Fiducidrio, e que a Cedente detera a posse direta dos Direitos Cedidos exclusivamente na
gualidade de depositaria e responsdvel por bens de terceiros, assumindo todas as obrigacGes
previstas nos artigos 627 a 646 do Cddigo Civil, até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido
integralmente cumpridas.

2.2.1. Os documentos comprobatdrios da titularidade dos Direitos Cedidos (“Documentos
Comprobatérios”) deverdao ser mantidos na sede da Cedente e incorporam-se a presente Cessdo
Fiduciaria, passando, para todos os fins, a integrar a definicdo de “Direitos Cedidos”. A Cedente, na
qgualidade de fiel depositaria, responsabiliza-se, ainda, pela guarda dos Documentos
Comprobatérios e declara, neste ato, aceitar os encargos e responsabilidades previstas na lei e no
presente Contrato, em especial nos artigos 627 e seguintes do Cddigo Civil, devendo se manter
como fiel depositaria dos Documentos Comprobatdrios até a efetiva e integral satisfacdo das
ObrigacOes Garantidas.

2.2.2. A Cedente obriga-se a entregar os Documentos Comprobatérios ao Agente Fiduciario em 5
(cinco) Dias Uteis, ou em prazo inferior na hipétese do disposto na Clausula 2.2.4 abaixo, quando,
para tanto, solicitado pelo Agente Fiduciario, declarando-se cientes de suas responsabilidades civis
e penais pela conservacdo e entrega desses documentos.

2.2.3. O Agente Fiduciario, as expensas da Cedente, terd acesso irrestrito aos Documentos
Comprobatdrios, podendo, a qualquer tempo, contanto que em horario comercial de um Dia Util,
sem nenhum custo adicional, consultar, receber ou retirar (neste caso, mediante pedido, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis, e entrega de recibo a Cedente) cépia dos
Documentos Comprobatdrios (caso tais documentos sejam fisicos), bem como realizar diligéncias
com o objetivo de verificar o cumprimento, pela Cedente, de suas obrigacGes nos termos deste
Contrato.

2.2.4. Nao obstante o disposto na Clausula 2.2.3 acima, na hipdtese de caracterizacdo de um
Evento de Excussdo, a Cedente devera entregar imediatamente, em prazo ndo superior a 2 (dois)
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Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, as vias originais ou eletrénicas dos Documentos Comprobatdrios,
mediante solicitacdo neste sentido.

2.3.  Para fins do disposto no artigo 1.425, incisos I, IV e V do Cédigo Civil, na hipdtese desta
Cessdo Fiduciaria ser objeto de penhora, arresto ou qualquer outra medida judicial ou
administrativa de efeito similar (“Evento de Reforgo”), a Cedente fica obrigada a, em até 15
(quinze) Dias Uteis contados da notificacio do Agente Fiduciario sobre o Evento de Reforco, sob
pena de ser considerado uma Hipdtese de Vencimento Antecipado (conforme definido na
Escritura de Emissdo), (i) praticar todos e quaisquer atos para liberar os Direitos Cedidos das
restricGes assim impostas; e (ii) apresentar ao Agente Fiducidrio proposta para substituicdo ou
reforco da presente Cessdo Fiducidria por nova garantia, devendo o Agente Fiducidrio convocar
uma assembleia geral de Debenturistas, a fim de votar referida proposta que, caso aprovada pelos
Debenturistas reunidos em assembleia geral (“Novas Garantias”), deverd resultar na constituicdo
das Novas Garantias de forma satisfatdria a critério justificado dos Debenturistas, de modo a
recompor integralmente a Cessdao Fiducidria originalmente prestada (“Recomposicdo de
Garantia”).

2.3.1. Podera ser declarado o Vencimento Antecipado, (i) caso seja verificado, pelo Agente
Fiduciario, o descumprimento pela Cedente das obrigacdes constantes da Clausula 2.3 acima; ou
(i) caso as Novas Garantias ofertadas ndao sejam aceitas pelos Debenturistas, desde que forma
justificada; ou (iii) no caso das Novas Garantias ofertadas serem aceitas pelos Debenturistas, a ndo
ocorréncia (a) da celebragdo e formalizagdo do instrumento aplicavel as Novas Garantias, dentro
do prazo aprovado em assembleia pelos Debenturistas; e (b) do protocolo para registro do
instrumento aplicavel as Novas Garantias junto aos cartérios competentes, no prazo aprovado em
assembleia pelos Debenturistas; (c) do efetivo registro das Novas Garantias junto aos cartérios
competentes, dentro do prazo aprovado em assembleia pelos Debenturistas; bem como (d) de
qualquer outro requerimento legal ou regulatério necessario para a perfeita constituicao e
formalizacdo das Novas Garantias.

2.3.2. A ocorréncia de uma Recomposicdo de Garantia ndo extinguird a Cessdo Fiduciaria ora
constituida, podendo, o Agente Fiducidrio, utilizar-se de todos os direitos e faculdades que Ihe sdo
atribuidos por lei para defender, perante terceiros, a sua manutencdo, higidez, efetividade e
exequibilidade.

2.3.3. As Partes concordam que a apresentacdo pela Cedente, no prazo previsto na Cldusula 2.3
acima, de uma proposta para substituicdo da Conta Vinculada a ser realizada por meio da
constituicao de garantia sobre outra conta vinculada de titularidade da Cedente, aberta junto ao
Banco Depositario, aplicando-se a tal nova conta vinculada, mutatis mutandis, os mesmos termos
e condicdes estabelecidos sob este Contrato, inclusive, sem limita¢do, o Fluxo Minimo, devera ser
automaticamente aceita pelo Agente Fiduciario, dispensando aprovacao pelos Debenturistas.

2.4, Até a quitacdo integral da totalidade das Obrigacdes Garantidas, a Cedente se obriga a
adotar todas as medidas e providéncias no sentido de assegurar que o Agente Fiducidrio
mantenha preferéncia absoluta com relacdo aos Direitos Cedidos e que o Fluxo Minimo transite na
Conta Vinculada, nos termos do item (i) da Clausula 2.1 acima.

2.4.1. Na hipdtese de caracterizacdo de um Evento de Excussdo (conforme definido abaixo), nos
termos da Clausula 7 abaixo, o Agente Fiducidrio, fundamentado em decisdo tomada pelos
Debenturistas reunidos em assembleia geral de Debenturistas, podera exercer todos os atos
necessarios para salvaguardar os direitos e prerrogativas previstos neste Contrato ou em lei, em
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especial exercer a propriedade plena e a posse direta dos Direitos Cedidos, para os efeitos da
presente Cessao Fiduciaria, observadas as disposicées do presente Contrato.

2.5. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndao importa em exoneragao
correspondente dos Direitos Cedidos no ambito do presente Contrato.

2.6. Nao sera devida qualguer compensacdo pecuniaria a Cedente em razdo da Cessdo
Fiduciaria de que trata este Contrato.

2.7. A Cedente, neste ato, renuncia a qualquer direito ou privilégio legal ou contratual que
possa afetar a livre e integral excussao, exequibilidade e transferéncia dos Direitos Cedidos ao
Agente Fiduciario.

2.8. A Cedente neste ato, declara estar ciente e de acordo com todas as clausulas e condicdes
do presente Contrato.”
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ANEXO Il

INFORMACOES ADICIONAIS

De acordo com as informacGes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operacdo, além dos mencionados em outros itens deste relatério,
caso aplicavel:

(i) Ndo manutengao do(s) indice(s) financeiro(s), conforme mencionado no item 6
deste relatério.
(ii) Ndo cumprimento de obrigacdes de carater documental*.

*Para maiores informagdoes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe

cedoc@pentagonotrustee.com.br
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